AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESi HAKKINDA KANUNUN
UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 — 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénuasturdimesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 2 nci
maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“‘MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmigtir.”
MADDE 2 — Ayni Yonetmeligin 4 Uncu maddesine asagidaki fikra eklenmisgtir.

“(4) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci gergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve guvenli yagsama c¢evrelerini teskil etmek ve Kanunda

ongorulen amaglar gergevesinde kullaniimak Uzere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve igyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
yapilabilecek her tarlt yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tarli uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.”

MADDE 3 — Ayni Yénetmeligin 6 nci maddesinin birinci, ikinci, agtncu ve beginci fikralari
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Riskli yapilar;

a) Bakanlikga,

b) idarece,

c) Bakanlikga lisanslandirilan,
1) Kamu kurum ve kuruluslari,

2) Universiteler,



3) Sermayesinin en az ylzde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem muhendisliginin
gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin
belgesi almis yapi denetimi kuruluglari ile laboratuvar kuruluglari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Turk Muhendis ve Mimar Odalari Birligi Kanunu
uyarinca, ingaat, jeoloji ve jeofizik muhendisleri odalarina buro tescilini yaptirmis kurum
ve kuruluglar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluglar herhangi bir alan ile sinirli olmaksizin
Ulke genelinde riskli yapi tespiti yapabilir.

(2) Riskli yapi tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak muhendislerin, ilgili meslek
odalarina Uyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fillen en az bes yil galismis
olmalari, Bakanlikga acilan egitim programlarina katilarak en az bir katilim belgesi almis
olmalari ve bu hususlari belgelendirmeleri gerekir. Lisans bagvurusunda bu belgelerden
bagka herhangi bir belge istenmez.”

(3) Lisans basvurusunda Bakanliga sunulan belgelerin gergege aykiri oldugunun tespit
edilmesi, riskli yapi tespitinin gergege aykiri olarak yapildiginin anlasiimasi, besinci fikra
hikmune ve 7 nci maddenin dorduncu fikrasi hikmuUne aykiri davranilmasi hallerinde;
tespite konu lisansli kurum ve kuruluslarin lisansi Bakanlik¢a iptal edilir.”

“(5) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gorev alacak muhendislerin,
Bakanlikga agilacak egitim programlarina katiimalari ve katilm belgesi almalari
zorunludur. Bakanlikga agilan egitim programlarina katilip en az bir katilim belgesi
almayan muhendisler riskli yapi tespitinde goérev alamaz.”

MADDE 4 — Ayni Yénetmeligin 7 nci maddesinin birinci, Ggtincl, dérdincu ve besinci
fikralari asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“(1) Riskli yapilar, Ek-2'de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine lliskin Esaslara
gore tespit edilir.”



“(3) Itiraz tizerine yeniden rapor tanzim edilmesi gereken haller ve raporun gergege aykiri
duzenlendiginin tespit edilmesi halleri harig olmak Uzere, her yapi igin sadece bir adet
riskli yapi tespiti raporu duzenlenebilir. Lisanslandiriimis kurum ve kuruluglar riskli yapi
tespit talebi Uzerine, o yapl hakkinda daha 6nce riskli yapi tespit raporu duzenlenip
duzenlenmedigini elektronik yazihm sistemi Uzerinden kontrol eder. Riskli yapi tespit
raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina
kodunun yer almasi zorunludur.

(4) Riskli yapi tespitine iligkin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren en geg yedi
glin icinde, tespiti yapan idarece veya lisanslandiriimis kurum veya kurulusca, tespite
konu yapinin bulundugu ildeki Mudurluge gonderilir. MUdurlikge, raporlarin birinci fikrada
belirtilen esaslara uygun olarak dizenlenip dizenlenmedigi incelenir ve herhangi bir
eksiklik veya yanlislik tespit edilmesi halinde bu raporlar gerekli dizeltmeler yapilmak
Uzere raporu duzenleyen kurum veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda
herhangi bir eksiklik ve yanlishgin bulunmadiginin tespit edilmesi halinde, riskli yapilar,
Muddrlikge en geg on is gunu i¢inde, tapu katigunin beyanlar hanesinde belirtimek
Uzere, ilgili tapu mudurlgune bildirir. Mudurlikge veya riskli yapi tespitine kargi yapilan
itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli yapi tespit raporunda tespit edilen eksiklik veya
yanhsliklarin, raporu dizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren otuz
gun i¢inde duzeltiimesi ve raporun Mudurlige sunulmasi zorunludur.

(5) Ilgili tapu mudurligiince, tapu kitiugiine islenen belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi
tebligat tarihinden itibaren onbes gun iginde riskli yapinin bulundugu yerdeki Mudurlage
itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece altmis gliinden az olmamak iizere verilecek siire
iginde riskli yapinin yiktiriimasi gerektigi de belirtiimek suretiyle, ayni ve sahsi hak
sahiplerinin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adreslerine, 11/2/1959 tarihli ve 7201
saylill Tebligat Kanununa gore teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya
elektronik ortamda Mudurluge bildirilir.”

MADDE 5 — Ayni Ydnetmeligin 8 inci maddesi asagidaki sekilde degistiriimistir.
“‘MADDE 8 — (1) Riskli yapi tespitine kargi yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yapi
tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Madurluk,

gerekli tebligatlarin yapiimasini ve riskli yapinin yiktirimasini idareden ister.

(2) idarece;



a) Altmis ginden az olmamak Uzere sure verilerek riskli yapilarin yiktiriimasi yapi
maliklerinden istenilir.

b) Yikim ruhsati; yapi maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin
muracaati Uzerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz
hizmetlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluglardan alinmis belgelerin
sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni mesulin belirlenmesine istinaden,
maliklerin muvafakati aranmaksizin alti is gunu igerisinde duzenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu sure igerisinde riskli yapilarin yiktirihp yiktirilmadigr mahallinde
kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirimamis ise, yapinin idari
makamlarca yiktirilacagi belirtilerek otuz giinden az olmak Uzere ek sure verilerek
tebligatta bulunulur.

¢) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen sureler icinde riskli yapilarin maliklerince
yiktirilmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen
hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenilir ve maliklere verilen sureler
icinde riskli yapilarin yiktirnilmadigr mulki amire bildirilir.

(3) ikinci fikra uyarinca maliklerce yiktirilmayan riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirma
islemleri, yiktirma masrafi 6ncelikle donidsum projeleri 6zel hesabindan karsilanmak
Uzere, mahalli idarelerin de istiraki ile mulki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda
idarece veya Mudirliikge tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237
saylill Tirk Ceza Kanununun ilgili hUkUmleri uyarinca Cumhuriyet Bassavciligina sug
duyurusunda bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve
islemlerine dair gorevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise,
tabi olduklari ceza ve disiplin hUkUimleri uygulanir.

(5) idare tarafindan yapilan yiktirmanin masraflari, ilgili tapu madirltgine bildirilir. Tapu
muduarlaga, yikilan binanin paydaslarinin muteselsil sorumlu olmalarini saglamak Uzere,
tapu kaydindaki arsa paylari Uzerine masraf tutarinda musterek ipotek belirtmesinde
bulunarak Bakanhga ve yikilan binanin ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verir.

(6) idare, tahliye edilerek yiktirilan riskli yapilara ve tahliye veya yikim islemleri
gerceklestirilemeyen riskli yapilara iligskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde



Mudurlage bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirlamayan yapilar Bakanlikga veya
Mudurlakge yikilir veya yiktirlir.”

MADDE 6 — Ayni Yonetmeligin 12 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(1) Nigili kurum, uygulama alanindaki tasinmazlarin sinirini, yiizélgimini ve cinsini
gOsteren haritayl veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu taginmazlarin maliklerini ve
bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.”

MADDE 7 — Ayni Yénetmeligin 13 Gncu maddesinin sekizinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(8) Kanunun 3 Uncu maddesi kapsaminda Bakanhga tahsis edilerek tasarrufuna
birakilan taginmazlar, bu taginmazlardan, Bakanh§in talebi (izerine TOKi’ye veya
idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek tizere Bakanlik ile bagl
veya ilgili kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler Gzerinde, Kanun
kapsamindaki uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni taginmazlarin kendileri ile
anlasma saglanan gercgek kisiler veya mirasgilari ile tizel kigiler adina tapuya tescil
edilmesi, ilgili kurumun istegi Uzerine tapu mudurligunce gergeklestirilir. Bu tasinmazlar
ile ilgili olarak tapuda iglem yapilmasini gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi
Uzerine, tapu muadurlagunce islem tesis edilir.”

MADDE 8 — Ayni Yonetmeligin 14 Gncu maddesinin birinci fikrasi asagdidaki sekilde
degistirilmistir.

‘(1) Uygulama alanindaki tagsinmazlarin maliklerine konut veya igyeri verilmesinden
sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri igletenler ile
Kanun uyarinca tasinmazlari kamulastirilanlara bu konut veya igyerlerinden verilmek
Uzere sozlesme yapilabilir.”

MADDE 9 — Ayni Yonetmeligin 15 inci maddesi baglgi ile birlikte agagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda
yapilacak uygulamalar



MADDE 15 - (1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun
kapsaminda 6ncelikle maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda
yapilacak bu uygulamalara iligkin is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla
yukumludar.

(2) Riskli yapilarda, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, parsellerin tevhit
edilmesine, munferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina,
yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satigina, kat karsihgi veya hasilat paylasimi ve
diger usuller ile yeniden degerlendiriimesine butiin maliklerce oybirligi ile karar
verilememis ise, riskli yapinin degeri, Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet
gOsteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilir ve maliklerden birinin istemi
Uzerine, noter vasitasi ile yapilacak tebligat ile butin malikler toplantiya ¢cagrilir.
Toplantida yuruttlecek uygulamalar konusunda riskli yapinin degeri de gozetilerek butin
maliklerce oybirligi ile anlagsmaya calisilir. Oybirligi ile anlagsma saglanamamasi halinde
yapilacak uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az tgte iki
¢ogunlugu ile karar verilir. Bu karar tutanaga baglanir ve karara katilan maliklerce
imzalanir. Bu karar, karara katilmayanlara ve toplantiya istirak etmeyenlere noter
vasitasiyla teblig edilir ve bu tebligde, onbes gun igcinde bu kararin kabul edilmemesi
halinde bagimsiz bolumlerine iligskin arsa paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak Uzere anlasma saglayan diger paydaslara acgik
artirma usulu ile satilacagi, paydaslara satis gergeklestiriiemedigi takdirde, bu paylarin,
rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi
bildirilir.

(3) Anlagsmaya katilmayan maliklerin bagimsiz bolumlerine iligkin arsa paylari; 15/A
maddesinde belirtilen usule goére, arsa payi degeri Uzerinden anlagsma saglayan diger
paydaslara acik artirma usull ile satilir. Paydagslara satis gergeklestirilemedigi takdirde,
bu paylar, rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilir ve en az Ucte iki cogunluk ile alinan karar ¢ergevesinde degerlendiriimek Uzere
Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikga uygun gérilenler TOKi’ye veya idareye
devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilir.

(4) Malik ile yapilan anlagsmanin sartlarinin tapu kitiginde belirtiimesi de dahil olmak
Uzere, tapu tesciline iliskin islemler MUdurlUk vasitasiyla gergeklestirilir.

(5) Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, Uzerindeki riskli binanin
yikilmasindan sonra arsa haline gelen taginmazin satisina karar verilmesi halinde, bu



satisin oncelikle Bakanliga veya Bakanligin uygun gordugu bagli veya ilgili kuruluguna
veyahut da idareye veya TOKI'ye teklif edilmesi gerekir.

(6) Bakanlik¢ga uygun gorulmesi halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca, arsa paylari satin alinanlar ile 14 inct madde hukimleri gergevesinde konut
veya isyeri s6zlesmesi yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin tamaminin riskli yapi olarak
tespit edilmis olmasi halinde, bu yapilar birlikte degerlendirilerek, yuruttlecek
uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ugte iki cogunlugu ile
karar verilir.

(8) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan bazilarinin riskli yapi olarak
tespit edilmis olmasi halinde;

a) Ilgili tapu mudurligiince, parsel lizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli
olarak tespit edilen yapilarin tapu kuttgune riskli yapidir belirtmesi islenir. Riskli olarak
tespit edilen bu yapilarin yeniden ingasi i¢in dizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin
haklarinin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, batin maliklerin degil, sadece riskli
yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden duzenlenir.

b) Riskli olarak tespit edilen bu yapilarin birlikte degerlendirilebilmesi igin, bu yapilarin
bulundugu alanin risksiz olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi mimkun ise, ifraza,
parsel Uzerindeki butin maliklerin sahip olduklari hisseleri oraninda en az Ucte iki
¢ogunlugu ile karar verilir.

(9) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi sarti ile tevhidi
muUmkun olan birden fazla parselin tevhid edilmesine, Uzerindeki riskli yapilarin
yiktirilmasindan sonra, her parselde ayri ayri sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin
en az Ugcte iki gogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya
bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle
tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi i¢in, bos parsellerdeki butin
maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid
ile olusan parselde sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ugte iki cogunlugu
ile karar verilir.

(10) Riskli alanlarda;



a) Malikler tarafindan yuratilecek uygulamalarda parsellerin tevhit edilmesine, munferit
veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylagimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendiriimesine,

b) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tagsinmazlarda ilgili kurum tarafindan
yurutulecek uygulamalarda uygulanacak projeye,

sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az UGgte iki cogunlugu ile karar verilir.

(11) Riskli alanda veya riskli yapilarin bulundugu parselde risksiz yapi bulunmasi
halinde, bu yapi uygulama disi tutulabilir. Bu durumda risksiz binanin bulundugu alan
ifraz edilebilir. ifraz imkani yok ise maliklerin anlasmasi halinde risksiz binanin halihazir
durumu korunabilir. Ancak, uygulama butinlagu bakimindan bu risksiz yapilardan
Bakanlikga gerekli gorulenler Kanun hikumlerine tabi olur.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlikga yuratulen uygulamalar neticesinden elde edilecek
gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca,
déniistim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda idare ve
TOKi ile gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yiiritiilen uygulamalardan elde edilen
gelir ve hasilat dénlisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmez. idare ve TOKi
tarafindan Kanun kapsaminda yurutilen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat,
kentsel déniisim uygulamalarinda kullaniimak tizere idare ve TOKi’'nin hesaplarina gelir
olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel donusum uygulamalari digindaki isler icin
kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKI tarafindan yiritiilen uygulamalara Bakanlikca
kaynak aktarimi yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir
oraninin dénusum projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi yonunde Bakanlik ile
idare veya TOKI arasinda protokol diizenlenebilir.”

MADDE 10 — Ayni Yonetmelige basligiyla birlikte agsagidaki madde eklenmistir.
“Acik artirma usulu ile satis

MADDE 15/A — (1) Riskli binalarin yikilmasindan sonra arsa haline gelen taginmazlarin
yeniden degerlendiriimesi konusunda, sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en
az Ugcte iki cogunlugu ile alinan karar, anlagsmanin sartlari ve riskli yapinin Sermaye
Piyasasi Kuruluna kayitl olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit
ettirilen degeri Mudurluge bildirilir.



(2) En az ucte iki cogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin bagimsiz bolimlerine
iliskin arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek ve satig islemini gerceklestirmek tzere,
Mudurlik bunyesinde, biri bagkan ikisi Uye olmak Uzere, en az Ug kisiden olugan Bedel
Tespiti ve Satis Komisyonu tegkil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasasi
Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilen
riskli yapinin degeri de gozetilerek bu Komisyonca belirlenir.

(3) Mudurluk, satisin yapilacagi yeri ve zamani, butin maliklere elden veya maliklerin
adrese dayal nufus kayit sistemindeki adreslerine taahhitll posta yoluyla teblig eder.
Taahhtlu posta yoluyla yapilan tebligde, teblig evrakinin postaya verildigi tarihi izleyen
onuncu gunun sonunda tebligat yapilmis sayilir. Agik artirma ile satis tarihi, teblig
tarihinden itibaren en az yedi gin sonra olacak sekilde belirlenir.

(4) Acik artirma ile satiga iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak payin tapu katigunuin
beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya
tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoninde belirtme
yapilmasi ilgili tapu mudurliginden yazili olarak istenilir.

(5) Satisi yapilacak payin Uzerinde ipotek bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez,
ancak, satis isleminden dnce ipotek alacaklisina haber verilmesi zorunludur.

(6) Acik artirmaya en az Ugte iki gogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri
katilamaz. Satisi gézlemci olarak izlemek isteyenler ile payi satisa ¢ikarilan malikler
satisin yapildidi salona alinabilir. Ancak, bunlarin agik artirmaya mudahale etmesine
musaade edilmez. Acik artirma icin belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse
alinmaz.

(7) Acgik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina
alinir. Katihmer durumunu goésteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Bagkaninca,
satisa cikarilan arsa paylarina iligkin bilgilerin satisa katilanlara bildirilir ve satig islemi
baglatilir. Komisyon Baskani, rayi¢ bedelin altinda olmamak Uzere satisa katilan
paydaslardan, sozlU olarak pey surmelerini ister. Strulen peyler arttirma tutanagina
yazilarak, karsiligi pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek
taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen
rayi¢ bedelden az olmamak Uzere, en ylUksek bedeli teklif eden paydasa satis



yapilmasini karara baglar ve bu paydastan satis bedelinin yedi gun i¢erisinde banka
nezdinde actirilacak vadeli hesaba yatiriimasi istenilir. Bu sure igerisinde satis bedeli
yatiriimaz ise, ikinci en yuksek teklif sahibine satis yaplilir.

(9) Acik arttirma ile satisa igtirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayic
degerinden az olmamak uUzere bu paydasin verecegi teklif gegerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirlmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil
yapiimak Uzere, Midurlikge ilgili tapu mudarligine bildirilir. ilgili tapu madirligince
tescil islemi tamamlandiktan sonra, pay! satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip Komisyonca karara baglanmadan evvel, Ugte iki cogunluk
ile alinan karara katilmayan maliklerin, Ugte iki gogunluk ile alinan karari kabul etmeleri
halinde, acik artirma ile satis islemi gecgersiz sayihr.”

MADDE 11 — Ayni Yonetmeligin 16 nci maddesinin birinci, tg¢lncu, dérdincu ve besinci
fikralari asagidaki sekilde degistiriimis ve ayni maddeye asagidaki sekizinci ve
dokuzuncu fikralar eklenmistir.

“(1) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye
tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca belirlenecek
tarine kadar, mumkun olmasi halinde gegici konut veya igyeri tahsisi, mimkin olmamasi
halinde ise, Bakanlikga kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi aylik
600 Turk Lirasini, yardim suresi ise, 18 ay’t gegemez. Aylik kira bedeli, her yil Turkiye
istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyatlari Endeksi oraninda giincellenir.”

“(3) Birinci fikrada belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak ikamet
edenlere veya isyeri isletenlere, birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati
kadar defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) Kira yardimi basvurulari; Bakanlikga belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli
alan veya rezerv yapi alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli yapilarda ise

Mudurlage yapilr.

(5) Kira yardimlari;



a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamayi yapan idare veya TOKi'ce
uygun goérulmesi ve onaylanmak Uzere Bakanliga gonderilmesi Uzerine, ilgililerine
ddenmek Ulzere idare veya TOKi'nin hesabina,

b) Riskli alan digindaki riskli yapilarda talebin Mudurlik¢e uygun gorulmesi ve
onaylanmak Uzere Bakanliga gonderilmesi Uzerine, dogrudan riskli yap1 maliklerinin
hesap numaralarina veya ilgililerine ddenmek Uizere idarenin hesabina,

yapihr.”

“(8) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklari uygulamalarda kendi biitgelerinden
kira yardimi yapabilir.

(9) Kanun kapsaminda;

a) Ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem,
s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alman
harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger
Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gercek kisiler veya dzel hukuk tiizel kisilerince, ilgili kurum adina degil
de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli alanlardaki yapilarin mevcut
alanlari igin daha dnce belediyelerce alman harg ve Ucretlere ilave olarak, sadece
kullanim maksadi degisiklikleri ile yapi alanindaki artiglar igcin hesaplanan harg ve Ucret
farklari alinir.

c) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve Ucret muafiyetleri uygulanir.

¢) Ainmamasi gereken harg, vergi ve Ucretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harclari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.



3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 Gncu
ve Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi
kagitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan
veraset ve intikal vergisi.

6) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye Ucreti adi altinda alinan batun Gcretler;
Belediye Gelirleri Kanununun 86 nci, 87 nci, 88 inci ve 97 nci maddeleri ile 3/5/1985
tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 21 inci ve 23 (incti maddeleri uyarinca alinan her
turll Ucret ve riskli olarak tespit edilen binaya iligskin olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi uyarinca alinanlar da dahil
olmak Uzere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her turlG Ucret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve
6802 sayili Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta
muameleleri vergisi.”

MADDE 12 — Ayni Yonetmeligin 18 inci maddesinin dorduncu fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis ve besinci fikrasinin sonuna asagidaki ibare eklenmistir.

“(4) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda
kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapi veya yapilarin bulundugu parsellerde ise,
Bakanlik¢a talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin gevresinin meri planlari, mevcut durumu goésteren bilgi ve
belgeler ve ilgili kurum ve kurulug gorusleri ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlikga uygun
gorulen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.”

“Kaltar ve Turizm Bakanligi gérusund otuz gun igerisinde bildirir.”
MADDE 13 — Ayni Yonetmelige asagidaki gegici madde eklenmisgtir.
“Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICI MADDE 2 — (1) Ek-2'de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Ediimesine iligkin
Esaslarin yurarlige girdigi tarihten itibaren alti ay sire ile hem anilan Esaslarla ve hem



de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik hukdmlerine gore riskli yapi tespiti yapilabilir. Alti
ayin sonunda riskli yap! tespitleri sadece Ek-2'de yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yururluge girdigi tarinten 6nce Bakanlikga lisanslandiriimis kurum ve
kuruluglarda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasinda gorev yapan muhendislerin, bu
maddenin yarurluge girdigi tarihten itibaren alti ay icinde Bakanlikga agilacak egitim
programlarina katilarak en az bir katiim belgesi almalari zorunludur. Aksi takdirde bu
muhendisler altl ayin sonunda riskli yapi tespitinde gorev alamazlar.”

MADDE 14 — Ayni Yonetmelige ekte yer alan Ek-2 eklenmisgtir.

MADDE 15 — Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yarurlige girer.

MADDE 16 — Bu Yonetmelik hukimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yuratur.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi
15/12/2012

Sayisi
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